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Bezirksamt Pankow von Berlin .2021
An die Drucksache-Nr.:

Bezirksverordnetenversammlung

Vorlage zur Beschlussfassung
fur die Bezirksverordnetenversammliung gemaB §
12 BezVG

Gegenstand der Vorlage

Verlangerung der Veranderungssperre 3-61/17 im Bezirk Pankow,
Ortsteil Prenzlauer Berg, fir das Grundstuck Lilli-Henoch-StraBe 10/12,
Ringbahn zwischen Prenzlauer Allee und Greifswalder Stral3e, Eisenbahn
von S-Bahnhof Prenzlauer Allee nach S-Bahnhof Greifswalder StraBe
(Gemarkung Prenzlauer Berg, Flur 216, Flurstliicke 128, 129, 130, 131,
132, 133, 134, 135, Flur 217, Flurstlicke 223, 224, 225, 226, 227, 228,
229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242,
Flur 317, Flurstticke 177, 178, 179, 180, 181, 182 183, 184, 185, 186,
188, 189, 190, 191)

Beschlussentwurf

Die Bezirksverordnetenversammlung wolle beschlieBen:

Die aus der Anlage hervorgehende Verordnung Uber die Verlangerung der
Veranderungssperre 3-61/17 im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, flr
das Grundstuck Lilli-Henoch-StraBe 10/12, Ringbahn zwischen Prenzlauer
Allee und Greifswalder StraBe, Eisenbahn von S-Bahnhof Prenzlauer Allee
nach S-Bahnhof Greifswalder StraBe (Gemarkung Prenzlauer Berg, Flur 216,
Flurstiicke 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, Flur 217, Flurstlicke
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236,
237, 238, 239, 240, 241, 242, Flur 317, Flurstiicke 177, 178, 179, 180, 181,
182 183, 184, 185, 186, 188, 189, 190, 191) wird gemalB § 12 Abs. 2 Nr. 4
BezVG beschlossen.

Begriindung



Die Bezirksverordnetenversammlung hat in der auBerordentlichen Tagung
am 1. April 2020 (Drucksache — Nr. VIII-1111) den Entwurf der Verordnung
Uber die Veranderungssperre 3-61/17 fiir das Grundstiick Lilli-
Henoch-StraBe 10/12, im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, geman
§ 12 Abs. 2 Nr. 4 des Bezirksverwaltungsgesetzes (BezVG) beschlossen.
Das Bezirksamt Pankow hat am 21. April 2020 die Verordnung Uber die
Veranderungssperre 3-61/17 fur das Grundstick Lilli-Henoch-Stra3e 10/12
erlassen.

Die Verordnung Uber die Veranderungssperre 3-61/17 im Bezirk Pankow,
Ortsteil Prenzlauer Berg, vom 21.04.2020 wurde im Gesetz- und
Verordnungsblatt flr Berlin (GVBI.) am 28.05.2020 auf der Seite 342
verklindet und ist am 29.05.2020 in Kraft getreten. Sie gilt fir zwei Jahre.
Das von der Veranderungssperre betroffene Grundstiick befindet sich im
Geltungsbereich des mit Bezirksamtsbeschluss vom 04.06.2019 (Amtsblatt
far Berlin — ABI. Nr. 26 vom 21.06.2019, S. 3844) aufgestellten
Bebauungsplans 3-61 flr das Gelande sudlich der Berliner Ringbahn,
nordlich der Greifswalder StraBe 80 A - D, Greifswalder StraBe, Lilli-Henoch-
StraBe, Ella-Kay-StraBe, nérdlich des Vivantes Klinikums Prenzlauer Berg,
DiesterwegstraBe und Prenzlauer Allee (ehemaliger Guterbahnhof
Greifswalder StraBe) im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg.

Ziel des Bebauungsplans ist flr den gréBten Teil des Grundstlcks Lilli-
Henoch-StraBe 10/12 die planungsrechtliche Sicherung von
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsschule™ und
fur eine kleinere Teilflache die Sicherung von Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage"™ und Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,FuB8 und Radweg". An der Greifswalder
StraBe soll ein urbanes Gebiet festgesetzt werden.

Um dem dringenden Schulplatzbedarf in der Schulregion 3 in Pankow
gerecht zu werden, ist es unerlasslich, einen Teil der im Privateigentum
befindlichen Flachen in Anspruch zu nehmen. Die landeseigenen Flachen und
das Grundstlick Lilli-Henoch-StraBe 10/12 werden als geeignet angesehen,
das bestehende Defizit an Schulplatzen durch den Bau einer
Gemeinschaftsschule mit 4-4-3-Zigen zu mindern.

FUr den Bebauungsplan 3-61 werden die Verfahrensschritte frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Eigentimer des Grundstticks Lilli-Henoch-StraBe 10/12 verfolgen
verschiedene Vorhabenziele auf dem Grundstlick. Es liegen derzeit drei
Antrage auf Vorbescheid flr die Errichtung von zwei Wohnhochhdausern und
50 Townhdausern, die Errichtung von zwei 7-geschossigen Wohnhdausern und
zwei Wohnhochhdusern sowie ein Antrag auf vereinfachte Baugenehmigung
fir den Neubau von zwei Blirogebauden vor. Die Antrage befinden sich
derzeit im Widerspruchs- und Klageverfahren.

Es ist auch weiterhin zu beflirchten, dass die Durchfihrung der Planung
durch die beantragten gegenstandlichen Vorhaben unmdéglich gemacht bzw.
wesentlich erschwert werden wirde. Die Vorhaben sind auf dem Grundsttck
Lilli-Henoch-StraBe 10/12, das dringend fir den Schulneubau bendtigt wird.
Die Vorhaben sind mit den derzeitigen Planungszielen des Bebauungsplans
nicht vereinbar.



Flr die Berechnung der Dauer der Veranderungssperre 3-61/17 ist der
abgelaufene Zeitraum der faktischen Zurlickstellung des Antrags auf
Vorbescheid vom 12.03.2019 auf die Geltungsdauer von zwei Jahren der
Veranderungssperre nach § 17 Abs. 1 S. 2 BauGB anzurechnen. Die
Veranderungssperre gemaB § 14 BauGB wird unter Berilicksichtigung dieser
Zeiten mit Ablauf des 11.06.2021 unwirksam.

Der Bebauungsplan wird bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht festgesetzt sein.
Weil das Sicherungsbedirfnis der Veranderungssperre aber weiterhin
besteht, soll die Veranderungssperre um ein Jahr gemaB § 17 Abs. 1 Satz 3
BauGB bis zum 11.06.2022 verlangert werden.

Nach dem Beschluss der BVV Uber den Entwurf der Verordnung Uber die
Verlangerung der Veranderungssperre 3-61/17 erlasst das Bezirksamt die
Rechtsverordnung. Die Rechtsverordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft.

GemalB § 17 Abs. 5 BauGB tritt die Veranderungssperre auBBer Kraft, sobald
der Bebauungsplan 3-61 rechtsverbindlich geworden ist.

Rechtsgrundiagen

§§ 16 Abs. 1, 17 Abs. 1 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB)
§ 13 Gesetz zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB)
§§ 12 Abs. 2 Nr. 4 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

HaushaltsmaBige Auswirkungen

Der Erlass der Verordnung der Verlangerung der Veranderungssperre
erzeugt keine haushaltsmaBigen Auswirkungen.

Nur der Bebauungsplan, zu dessen Sicherung die Verordnung lber die
Veranderungssperre erlassen wird, kédnnte nach seinem Inkrafttreten
Entschadigungsanspriiche auslésen, sofern mit seiner Festsetzung die
zulassige Nutzung eines Grundstlicks aufgehoben oder geandert wird und
dadurch eine nicht nur unwesentliche Minderung des Grundstulcks eintritt.
Das Land Berlin sollte sich bereits im Vorfeld um den freihdndigen Erwerb
der Flachen bemuhen.

Der Neubau einer Gemeinschaftsschule mit 4-4-3-Zligen mit Sporthalle und
SportauBenanlagen muss einschlieBlich des Grunderwerbs des Grundstucks
Lilli-Henoch-StraBe 10/12 in die Investitionsplanung des Landes Berlin
aufgenommen werden.

Gleichstellungs- und gleichbehandlungsrelevante Auswirkungen

keine

Auswirkungen auf die nachhaltige Entwicklung

keine



Kinder- und Familienvertraglichkeit

Mit der Sicherung einer Flache flr eine Gemeinschaftsschule werden die
Voraussetzungen geschaffen, dass sich die Schulplatzkapazitaten im Bezirk
erhéhen. Dies wird zu einer quantitativen und qualitativen Verbesserung fir
die Lebens- und Lernbedingungen fiihren, zusatzliche Auswahlmdglichkeit
fur den Bildungsweg erdffnen und sich positiv auf Familien und Kinder
auswirken.

Vollrad Kuhn
Sdéren Benn Bezirksstadtrat fir Stadtentwicklung
Bezirksblrgermeister und Burgerdienste

Anlagen

1. Entwurf der Verordnung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre
3-61/17

2. Kopie des Ubersichtsplans der Verdnderungssperre 3-61/17



Anlage 1 Entwurf
Verordnung
uiiber die Verlangerung der Verianderungssperre 3-61/17
im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg
Vom 2021
Auf Grund des § 16 Abs. 1 und des § 17 Abs. 1 Satz 3 des

Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), in Verbindung mit § 13 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom

7. November 1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBI. S. 807) geandert worden ist,

verordnet das Bezirksamt Pankow von Berlin:

§1
Die durch Verordnung vom 21.04.2020 (GVBI. S. 342) erlassene

Veranderungssperre 3-61/17 wird um ein Jahr verlangert.

§ 2

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Gesetzes zur
Ausfihrung des Baugesetzbuchs wird nach § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur
Ausfuhrung des Baugesetzbuchs fir die Rechtswirksamkeit dieser
Verordnung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Verklindung dieser Verordnung schriftlich gegenliber dem oértlich
zustandigen Bezirksamt Pankow von Berlin geltend gemacht worden ist.
Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Die
Beschrankung des Satzes 1 gilt nicht, wenn die fur die Verklindung dieser

Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verklindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt flir Berlin in Kraft.
Berlin, den 2021

Bezirksamt Pankow von Berlin

Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrat fir
Stadtentwicklung
und Blrgerdienste
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