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Bezirksverordnetenversammlung
Pankow von Berlin

Vorlage zur Kenntnisnahme § 13 Ursprung:
Antrag, Fraktionen Biindnis90/ Die Griinen, CDU, FDP

BeZVG /ZB Mitzeichnungen:

Bezirksamt

Beratungsfolge:

14.12.2022 BVV BVV/011/1X ohne Anderungen in der BVV beschlossen
26.04.2023 BVV BVV/014/1X mit Zwischenbericht zur Kenntnis genommen
28.02.2024 BVV BVV/021/1X vertagt

20.03.2024 BVV BVV/Forts021/1X mit Zwischenbericht zur Kenntnis genommen
17.09.2025 BVV BVV/033/IX mit Zwischenbericht zur Kenntnis genommen
10.12.2025 BVV BVV/035/1X mit Zwischenbericht zur Kenntnis genommen
04.03.2026 BVV BVV/037/1X

Betreff: Lernen, Wohnen und Arbeiten an der Greifswalder Strafe

Es wird gebeten, zur Kenntnis zu nehmen:

Siehe Anlage

Berlin, den 24.02.2026

Einreicher: Bezirksamt

Ergebnis:
zur Kenntnis genommen ohne Aussprache
zur Kenntnis genommen mit Aussprache

zurlickgezogen



Drs. IX-0519

Bezirksamt Pankow von Berlin

24.02.2026
An die in Erledigung der
Bezirksverordnetenversammlung Drucksache-Nr.: IX-0519

Vorlage zur Kenntnisnahme
fiir die Bezirksverordnetenversammlung gemaf3 § 13 BezVG

5. Zwischenbericht
Lernen, Wohnen und Arbeiten an der Greifswalder Strafie

Wir bitten zur Kenntnis zu nehmen:

In Erledigung des in der 11. Sitzung am 14.12.2022 angenommenen Ersuchens der
Bezirksverordnetenversammlung - Drucksache Nr.: IX - 0519 -

»Die Bezirksverordnetenversammlung Pankow von Berlin begriifit eine ziligige kooperative
Entwicklung des Areals des ehemaligen Giiterbahnhofs Greifswalder Strafie und
arrondierender Fldchen zwischen Greifswalder Strafle, Lilli-Henoch-Strafe und Ringbahn
und spricht sich fiir einen Oberschulstandort, eine begriinte Durchwegung unter Beachtung
des Biotopverbunds und die Errichtung von Wohn- und Gewerbefldchen auf dieser Flache
aus.

Das Bezirksamt Pankow von Berlin wird insofern ersucht, ein gebietsvertragliches
Nutzungskonzept fiir die geplante Wohn- und Gewerbebebauung zu entwickeln. Ziel ist,
durch eine Grundstiicksneuordnung auf den Fldchen nahe der Greifswalder Straf3e eine
qualitativ gute weiterfiihrende Schule mit den entsprechenden Sport- und Freifldchen und
eine verdichtete urbane Bebauung zu erméglichen. Dabei sind die Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum und Belange des Klima- und Artenschutzes besonders zu
beriicksichtigen und die Versiegelung von Fldchen durch die Errichtung von Hochpunkten
moglichst gering zu halten.“—

wird gemaf3 § 13 Bezirksverwaltungsgesetz berichtet:



Im 4. Zwischenbericht wurde erldutert, wie seit Mai 2025 ein konstruktiver Prozess zwischen
Eigentiimer und Stadtentwicklungsamt vorangegangen ist. Im Dezember 2025
konsolidierten sich die Ergebnisse der Baumassenstudie, so dass der Bezirk im
regelmaBigen Jour fixe Wohnungsneubau mit StS Herrn Slotty und der
Wohnungsbauleitstelle das Vorhaben thematisierte, um ein weiteres Vorgehen mit der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (SenStadt), insbesondere dem
Landesdenkmalamt, abzustimmen.

SenStadt unterstiitzt dabei ,,[...] die Baumassenstudie in der Entwurfsfassung vom 16.
Dezember 2025, die die planerische Grundlage fiir den Erhalt des Rangierbahnhofs, die
Schaffung eines neuen Schulstandorts und dringend erforderlicher Wohnungen sowie eines
Hochpunkts bildet. Der stddtebauliche Entwurf greift die Empfehlungen des
Landesdenkmalrats aus der Sitzung vom 7. Juni 2023 und die Anregungen aus den
zahlreichen Abstimmungsterminen zwischen den beteiligten Verwaltungen und der
Vorhabentragerin auf. Der Landesdenkmalrat halt weitere Hochhduser auf dem
vorgesehenen Areal im Nordosten fiir denkbar, sofern die Anforderungen aus dem
Umgebungsschutz beachtet werden. Das Landesdenkmalamt beruft sich auf die
Empfehlungen und steht einer Nachverdichtung am Rand des Denkmalschutzensembles
Ernst-Thdlmann-Park grundsdtzlich aufgeschlossen gegeniiber. Fragen des
Umgebungsschutzes kdnnen im weiteren Verfahren auf Basis zu konkretisierenden Entwiirfen
bearbeitet werden.”

SenStadt halt weiterhin fiir die weitere Erarbeitung einer genehmigungsfdhigen Planung
erforderlich, ,,[...] dass mehrere qualifizierte Architekturbiiros auf Basis der Baumassenstudie
hochbauliche Entwiirfe erstellen und die beteiligten Verwaltungen - insbesondere das
Landesdenkmalamt - eng einbezogen werden. Hierzu sollten idealerweise fiinf, jedoch
mindestens drei Bliros im Rahmen einer parallelen Mehrfachbeauftragung durch die
Vorhabentragerin mit der Erstellung von hochbaulichen Entwiirfen beauftragt werden.”

Die Eigentiimer sind nach aktuellen Abstimmungen bereit, fiir das avisierte Hochhaus mit
entsprechender stddtebaulicher Einbindung ein Gutachterverfahren mit mindestens drei,
idealerweise fiinf zu beauftragenden Biiros durchzufiihren. Dieses Verfahren ist mit dem
Senator fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen des Landes Berlin, Herrn Senator Gaebler,
sowie die Senatsbaudirektorin, Frau Professorin Kahlfeldt, in Abstimmung mit dem
Staatsekretdar fiir Bauen, Herrn Slotty, abgestimmt.

Am 11. Februar 2026 wurde der Sachstand im Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bebauungspldne und Genehmigungen des Bezirks Pankow vorgestellt.

Haushaltsmdflige Auswirkungen

keine

Gleichstellungs- und gleichbehandlungsrelevante Auswirkungen

keine



Auswirkungen auf die nachhaltige Entwicklung

keine

Kinder- und Familienvertraglichkeit

entfallt
7 el fe—
Dr. Cordelia Kqch Cornelius Bechtlef
Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat fiir Stadtentwicklung und

Biirgerdienste
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